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INTERVENGOES
A par do Plano de Ordenamento da Orla Costeira e Maritima das ZDTl
de Boa Vista desenvolvido, consideramos imprescindivel produzir um
documentoque pudessedestacarasnossas preocupagoeseinteresses,
a diversos niveis e a diversas escalas. Inquietaces essas que vao
desde conceitos e ideias, zoneamento e implantagao, passando pelo
contelido edesenhoem simesmodas possiveispropostas. Ressaltando
0 nosso interesse na proteccao da biodiversidade deste ecossistema
unico no mundo: bastante rico e ao mesmo tempo vulneravel e fragil.

Boa Vista tem uma superficie de 620 km2 e uma altitude méaxima
de 387 (Estancia). Com uma configuragio quase circular, é a terceira
maior ilha em termos de dimensdo, e a mais préxima do continente
africano. A ilha estd basicamente no centro do arquipélago
a 77km a norte da ilha do Maio e a 39 km a sul da ilha do Sal.

Conforme o plano e as andlises realizadas até a data, propomos uma
serie de intervengées pontuais, que no nosso entendimento merecem
especial atengao, tantoreferindointervengées tnicas e pontuais,como
intervencdes mais estratégicas e com caracter repetitivo. Sempre
objectivando uma protecgao ambiental, que, consideramos como
uma pré-condicdo do crescimento econdmico e desenvolvimento
sustentavel, sendo vital que prevalega para as geragdes vindouras,
tornando assim a ilha numa referéncia Gnica turistica e de protecgiao
ambiental num mercada mundial cada vez mais globalizado.
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Zona de Chave
Analises: 4 mapas
Centro de interpretagao ambiental e

Casa-Observatorio de Aves na ribeira
de Rabil

(2) Zona Cultural Chaminé e Fabrica de

ceramica

Zona urbana de Chave sul e sua frente
maritima

Centro de interpretagao das dunas
com os trilhos interpretativos

Zona de Santa Monica
Analises: 4 mapas

Centro de interpretagao ambiental
“Cabeca de Salinas”

Praia de Santa Ménica e a frente
maritima correspondente

Porto de Santa Ménica e a frente
maritima urbana correspondente

Protecgao das tartarugas de Lacacio (8)

— Y Procal
o Trilhrs interpeetatives.

O Propastas de intervencao

Introdugdo: indice | Anilise
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Zona de Chave
A zona objecto de estudo esta localizada na costa Oeste da llha
da Boa Vista, a sul da cidade de Sal Rei. A ZDTI de Chave abrange
uma area com 1654 hectares. A costa correspondente tem
aproximad. e 10 quil e apenas dois deles estio
preenchidos com frente urbana consolidada. Possuidora de uma
riqueza paisagistica e patrimonial incalculdvel, é das zonas mais
importantes e estratégicas da ilha, Sendo a zona turistica mais
consolidada, com relagao directa com o aeroporto, com a cidade
de Sal Rei, no meio de ecossi tnicos e iveis, com os seus
corredores de areia, a ribeira de rabil, as dunas méveis o deserto de
Viana e sem nunca esquecer um patriménio de valor incalculavel,
tendo o seu apogeu na antiga fabrica de cerdmica. No caso das
intervenges na zona de Chave, referimo-nos as intervengdes de
norte para sul.

Zona de (have: Introdugdo
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PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA E MARITIMA DE CHAVE (BOA VISTA) MARCO 2016

- 3.1 - SISTEMAS NATURAIS DE MAIOR SENSIBILIDADE

FERNANDO MENIS

Arg: Walter Rivera Arq: Davidson Mauricie
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PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA E MARITIMA DE CHAVE (BOA VISTA) MARCO 2016 -32- ELEMENTOS DE FLORA MAIS MARCANTES
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PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA E MARITIMA DE CHAVE (BOA VISTA}) MARCO 2016 -5.1- LEVANTAMENTO E CARACTERIZAGAO DA SITUACAO ACTUAL

Lotes Ghave Praa Ghave
Projecto: Planos de Ordenamento da Orla BCALAS 35000 NoPtano: B/1
Costeira & maritima de Chave

LEGENDA:

FERNANDO MENIS DT

?M Arg: Walter Rivera Ar vids icio |
Sosge ey amssif FERNANDO MENIS

Fase Diagndstico da situagdo actuel -versan3 | . Lo




PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA E MARITIMA DE CHAVE (BOA VISTA) MARGO 2016

- 11.4 - CONDICIONAMENTO AQ USE E OCCUPAGAO
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Sistemas Naturais de Malor Sensibilidade
LEGENDA AREA DE ELEVADO VALOR PAISAGISTKO SISTEMAS NATURALS DE MAIOR SENSIBILIDADE
— Limite Territorial POOC-M 1 Skm
m Tornade e Rbairat m .
— g Princpl Zomade sl [" i Rl
—_— R 2o de comedores de areia Marrnents natiral Monte de Areia

Zona de Chave: Andlise FERNANDO MENIS
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(1) Centro de Interpretagio Ambiental e Casa-Observatério de Aves
na ribeira de Rabil

Contido entre os espag; idos do ¢ dor de areia e a ribeira de Rabil, o centro
deln&rpmhq&oéumslﬂodevnloﬁn;iodapahagemdondeupodeoburvarahum
eflora local.

(2) Zona Cultural Chaminé e Fabrica de ceramica

A ruina di antiga fibdca de ceramica, afirma a sua verticalidade no territério da ilha,

s um cial de toda a zona de Chave. O projecto pretende
evldendar o potencial do patrimonio cultural e pasagistico podendo assim requalificar e
proteger a sua prépria ruina.

(3) Zona urbana de Chave sul e sua frente maritima

j iste na p de f um acesso publico, directo e qualificado a
|:'raladeChaveentrec:ulw.ttel'L eo Royal D Mais do que um passeio
funcional, o proj de grande importancia a topografia e as vistas, po-

d...d- rio disfi de uma verdadeira experiencia cognitiva.

(a) Centro de interpretagao das dunas com os trilhos interpretativos

EstcpmjectoasphaextmderoampodelnﬂumdadasdosmsdeChaveeSﬂnu
Monica fora dos seus limites proprios e ao tempo valorizar a paisagem proteg
das duans de Chave.

Zona de (have: indice
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Sal Rei, capital de Boa Vista ap 1ta uma densidade reduzida e que enfi um
desenvolvimento potente nos anos que a esperam, sobretudo na parte mais a norte. A
cidade de Sal Rei no nosso der, tem duas tipologias de frente maritima distinta: as
frentes maritimas de praia, como é o caso da praia de Cabral, praia d'Diante e a praia de
Joao Questao. E as frentes maritimas rochosas donde a urbanidade se posicionou. A praia
de Cabral é a mais extensa e de caracter tnico, donde a populagao a usa para festejos
no palco existente. Como tal parece-nos de enorme importancia pensar e trabalhar a
praia de Cabral e a sua frente maritima. Podera dizer-se que esta é sem duvida a praia
mais capacitada e com uso mais intensivo de toda a ilha (a par das praias d'Diante e
Joao Questdo mas com uma dimensdo muitissimo inferior) e num futuro espera ser a
‘rainha’ A avenida principal da praia de Cabral estard composta sobretudo por edificios
de altura media (3 pisos) no seu lado urbano. Do lado maritimo da avenida o PDU de Sal

Rei nao prevé nenhuma intervengao P do um emp di de densidad
baixa (2 pisos) deixando assim as duas praias de areia branca preservadas e o mais
virgem possivel. Frente a este da da principal parece-nos indispensavel
derar o d ho urbano com vista a conferir uma identidade tendo pre em
conta a arquitectura e cultural local.
Ficha
Edificio de apoio ao palco: 130 m2
Palco: 400 m2

Quiosque 1: 230 m2

Quiosque 2: 580 m2

Restaurante zona puerto: 580 m2
Solo Urbano : 18000 m2

Solo pedonal em madeira: 12000 m2
Espago verde: 7000 m2

Materiais:

Madeira

Betdo

calgada de pedra

Sal Rei

FERNANDO MENIS



Vista de aérea de Sal Rei (2008)
Praiada Cruz (2015)

Salhe FERNANDO MENIS



Projecto

Propomos o tratamento urbano da avenida principal de Cabral, criando um dos pontos mais
importantes da ilha, com a frente maritima mais urbana e densa.

Cmn aintmdugiode uma ck:lcvia earmranjosdo passdo no nivel da cidade, num nivel inferior

que fazem fi 30 com a praia. Varios apoios
de praia com panoramicas eleitas, e um palco com muiltiplas funcionalidades e disposi¢des.
O projecto também ¢ a redefini¢ao da g ia de tal parcela, com a tentativa
de amortizar o seu peso visual. O ) ior do di localizado no centro

da praia seria com vasta vegetagao, para nao ser um <hoque tio grande com a envolvente.
A mesma logica seria usada na praia Jodo questdo, para manter uma mesma unidade das
fr!nmsmaddrms ﬂpo praia da cidade de Sal Rei.

A nova forma da parcela r' uma da ida principal. O
perfil da curva viza as li liberta ° espago da praia de Cabral
e mcupe!a o espago p«dido de!rés do espago protegido da Praia marmeleiro.
[0} dos a forca das linhas do sitio
e injectar distintas ividad em  difi pontos de  interesse:
Restaurante do porto que oferece uma vista sobre toda a Praia de Cabral; o Equipamento da
praia do leiro; 0 equi to da praia da Cruz com o mar como cenério de fundo; e o

cnn!do, pako para todo o tipo de eventos com a sua miltipla orientagao.

Na segunda zona, na praia Jodo questio, como ja foi referenciado, seria usada a mesma
légica, para manter uma mesma unidade das frentes maritimas tipo praia da cidade de
Sal Rei. Como tal seria opt da a parcela e redefinida a g ia, com a tiva de
amortizar o seu peso visual. Propomos também um paseiomlr!dmo para adaptar o litoral a
ambas as parcelas da Praia Cabral, Praia da Cruz e Praia Jodo Questio.

Parcela pria cabral -pria da cruz Parcela praia de Jodo Questio
mm ATUm mnm
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A proposta também consiste na
criagdo de diferentes pavimentos:
O solo urbano sendo o sitio da “mobilidade’ estd
conectado com os eixos importantes da cidade e esta
um pouco sobreelevado com respeito a praia, fazendo
a transicdo entre a cidade e a praia. Pode conter

estacionamento e carril para bicicleta.
O material devera ser composto pela pedra local
quando estd conectado com a parte mais urbana, e
material mais ligeiro quando conectado com a praia.
A impl do de verdes na zona de
amortecimento entre os passeios pedonais e as
urbanizacdes e outros elementos prejudiciais
a pai A combinagio de palmeiral e de
vegetacdo baixa (tarrafe) permite a diminuicio
da poluicdo wvisual de esses elementos.

Sal Rei
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Vista do cendrio da praia da Cruz.
Vista desde o restaurante
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Centro de interpretagio ambiental e Casa-Observatério de Aves na ribeira de Rabil (1)

Nesta zona em concreto existe uma multiplicidade de situagbes, tanto de uso de solo como de ecossistemas.
Primeiramente identificamos os frageis ec que itam de protecgao em destaque: a ribeira de
rabil, os corredores de areia, a praia da Carlota e praia de boca salina. Os lotes urb aqui situads bé

530 C izados pela suai 30 na natureza objectivando um desenvolvimento sustentavel destes lotes,
principal por se i NUM ecossi: natural b virgem e delicado, uma zona de alto valor
paisagistico. Como tal parece indispensavel reconsiderar o desenho urbano com vista a dar-lhe um aspecto e
medidas justas tendo em conta a arquitectura local. Como tal d | uma prop para esta zona,
ja considerada no POT de Chave e em que estamos totalmente de acordo. Este ponto ¢ estratégico em toda

esta zona, com interesses turistico, de heci ep G al. Referimo-nos a instalagao de
uma Casa-Observatério de aves na d. bocadura da ribeira. O izacao e exploragao desta como um
servigo integrado na | a istica. Propde-se que a gestdo da Casa-Observatério de Aves de Chave,

se faga conjuntamente com o Centro de Interpretagdo Ambiental previsto para esta drea com o objectivo da
proteccdo e divulgagio da observagio de passaros, com algum tipo de actividades recreativas para os turistas,
etc. Criando um espago de referéncia turistica da costa Oeste da ilha da Boa Vista. Tal decisdo tera um efeito
positivo nas tarefas de divulgagao daqueles temas de interesse ambiental tais como o movimento de areias e
a dindmica dos pall e has de tarrafes, gerando um recurso sustentavel e aproveitivel como fonte de

riqueza e de atracgao turistica.

Ficha

Edificio CIA: 1000 m2
Estacionamento CIA: 1800 m2
Viario: 1500 m2

Solo Urbano: 1400 m2

Solo pedonal em madeira: 1400 m2
Espago verde: 150 m2

Hatching: 300 m2

Materiais: Madeira

Betio

cal¢ada de pedra

ihairs e Rabd
Rabi
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Ribeira de Rabil
Vista desde o centro de interpretagio
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Zona comercial

Propomos trasladar a zona comercial da esquina entre a via
principal e a via secundaria. Desta forma se asseguraria a
proteccio das margens da ribeira de rabil de qualquer tipo de
construgao.

Dunas

Se propé na zona e p do as dunas situadas
na orla da ribeira para as proteger. Estendendo esta zona de
proteccdo até a zona I

Ponte

No lugar de construir uma ponte vidria para os transportes a

motor, propomos substituir esta conexdo por uma ponte pedonal,

para cruzar o rio. Reduzindo as fi ias na pai

Os automéveis podem cruzar na mesma a ribeira, pela ponte
i na via principal situada a 800 metros mais para este.

Desta forma alcancamos reduzir os custos e proteger mais a

paisagem da zona. Para além disso uma ponte pedonal deve

localizar-se na zona mais curta entre as duas margens da ribeira.

g

LY
Y ¢ O M
Plana de Zoning POT na zona norte de (have — A i B e, [ = I
— =} ] [ e —
[ e il o [ a2 -

Zona de Chave:Centro de nterpretago beirade Rabd FERNANDO MENIS



Projecto
Oeixo principal do projecto esu situado entre as zonas protegidas do lugar, e respeita
das e zonas urb p das. O acesso realiza-se principalmente por ambos

osladosdo i ea da fica pela afastada do centro de visitantes e da
orla costeira, evitando poluigao visual e sonora e libertando o Centro de Interpretagio
eobservalﬁdo.Dalmgeumlongo io pedonal, bem integrado e submergido no
um ‘caminho silencioso”entre a pai até alcangar o edificio.
Este caminho pedonal esta alinhado e privilegia as vistas mais bonitas da zona.
O edificio estaria bé daptado ao dunar, para nao perturbar
o avizinhamento das aves, mas com uma perspectiva panoramica de 360°
O Centro de Interpretagio e Observatério divide-se em duas partes.
Apﬁmelraeamalorencomra—senopbodeOeutbownposnpelomuseueazona
de o/ i do. A segunda parte encontra-se no piso superior e é a
area de observacao. Esta area estd aberta para a paisagem circundante, onde os
visitantes podem observar os passaros com vistas de 360°. Para concluir propomos
juntar as émas envolventes ao Centro de Interpretagdo e observatério como
zonas p assim I tipo de ¢ ¢do nas imediagde:

; 4

rihaics de Rabl
Rabi
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Seccdo
Vista desde apraia | Vista interior do observatério

Zona de Chave: Centro de interpretacdo ribeira de Rabil
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Zona Cultural Chaminé e Fabrica de ceramica (2)

A ilha da Boa Vista possui um p rial/ ! pouco hecid
mas dlverslﬁcado e de grande singularidade no ¢ cabo-verdi Na
zona em g as instalagdes da Antlga Fabrica de
Ceramica, este edlﬁdo ndo estd abrangido por h lagdo especifica

que o conserve e reabilite, Enaltecendo o factor de conurvx&o do proprio
patriménio cultural e edificado, propomos a sua reconversio e utilizagdo.
A fabrica de Chave, especializada na produgao de tijolos, telhas e ladrilhos, foi criada
por volta de 1895, de iniciativa privada. Uma estrutura industrial ao nivel da tecnologia
europeia de entdo. A fabrica que produzia essencidmenﬁe para a exportagio aos paises
da Africa Ocidental, para o S | e para Gdmbia, fechou as suas
portas por volta de 1928, por razées ainda desconhecidas. Os seus produtos eram de
alh qualidade, uma vez que trabalhava modernamente para a época. Empregava vérias

dos doutras ilhas, que ndo s6 da Boa Vista. A chaminé ainda
intacta emerge imponente sobre as dunas da Praia de Chaves, testemunho desse grande
empreendimento cujas ruinas estio quase totalmente submergidas pela areia e pela

meméria da ilha. Te inho imp: tissimo na forte industri dmica que ailha teve
em sua época. O embarq feito ali no Porto de Chaves, através de um cais de
pedra, hoje desaparecido, parao efeito :onstn.lldo.
Nesta zona em especifico p de-se 0 ecossi e patriménio
conseguindo criar uma quebra da continuis jad urbana, p do-se um efeito de
tranquilidade e ds do do meio hoteleiro. Localizado por um lado entre o Hotel RIU

Karamboa e por outro os complexos de hotéis como o Royal Decameron e Iberostar club.
Trata-se de uma zona de muito baixa densidade o que joga a favor da privacidade e da
lranqmlidade. objectlvando acima de tudo a pmtec:;io ambiental e concretamente das

F UEOsY &

. 1 I A, . Py PO T v

Para além disso pretende-se desenvolver um ponto com caracter cultural e histérico, nos
restos do edificio da chaminé de Chave.
A chaminé ainda intacta emerge imponente sobre as dunas da Praia de Chaves,
testemunho desse grande empreendimento cujas ruinas estio quase totalmente
submergidas pela areia e pela meméria da ilha. Marco importantissimo na forte industria
cerdmica que a ilha teve em sua época.

Ficha

Edificio : 450 m2

Estacionamento: 1000 m2

Espago verde Estacionamento : 200 m2
Vidrio: 1200 m2

Solo pedonal em madeira: 3000 m2
Materiais : Madeira

Betdo

calgada de pedra

Zoria de Chave: Zona Cultural Chaminé e Fébrica de cerdmica FERNANDO MENIS



Afabrica desde a praia
Vista aérea | Materialidade da fabrica

Zoniade Chave: Zona Cultural Chaminé e Fébrica de cerdmica FERNANDO MENIS



Evolugio das dunas de 2003 2 2005 ] o ccapagi i 10
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Projecto

Nestas ruinas propomos a regeneracio da zona da antiga fabrica de cerdmica e a criagdo de
um espaco cultural, com uma arena multifuncional donde se possam realizar festas, feiras,
eventos e musica e a0 mesmo tempo recuperar um patriménio de elevado valor na ilha da
Boa Vista. Com o tempo a C i os seus direitos e o edificio esta reduzido a
sua condi¢ao de ruina. Contudo a fabrica ndo perdeu nada da sua presenca e qualidades
plasticas devido a sua chaminé, verdadeira marca na paisagem que contraste com os
elementos naturais dailha.

O projecto consiste em refe um el patri ial importante de chave: a antiga
fabrica de ceramica. No seu interior propomos um espaco cultural donde se podera tanto
expor obras de arte ou simpl iménio natural ou b izado d berto na ilha
da Boa Vista, como também ser um museu relativo a actividade de ica com todo a sua

histéria. A cobertura podera alberg. bém exposicoes i
Na frente da fabrica propomos a criagdo de uma praga multifuncional, onde poderiam ocorrer
actividades relacionadas com a cultura, musica, ou mesmo feiras e venda de artigos locais, a
ajudar na flexibilidade da praca criamos um pequeno edificio que pode servir de armazém
cobertura para um mercado e protegendo do vento e areias, ajudando assim a desenhar e
fechar a praga.

Zoniade Chave: Zona Cultural Chaminé e Fébrica de cerdmica FERNANDO MENIS
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Secgdo transversal da fabrica e praga
Vista exterior entrada | Vista interior sala de exposicio

Zona de Chave: Zona Cultural Chaminé e Fabrica de ceramica FERNANDO MENIS



Zona urbana de Chave sul e sua frente maritima (3)

Esta zona é bastante singular, constituida por programéticas diversas e especificas,
pmtoda mservn natural Morro de Areia, e tanto pelo entorno e espago de referéncia
como bém pela sua frente maritima, dificil de solucionar.

Tem uma média alta densidad cional e esta p da para um
onde se d lve uma tipologia h "eum i mais. l. Esta
oferta complementa-se com o facto desta érea se encontrar entre dols “corredores de
tranquilidade’, os quais Ihe confere um valor extra. Toda a sua frente maritima carece de
especial enfoque, visto que perfaz a conhnuacﬁo da frente maritima da zona mais a Sul
desta ZDTI, e em que sao consid de proteccdo costeira. Sendo
amaior concentra;io urbana em todo a dmbito objecto de estudo.
Nesta zona com maior concertagio urbana e densidade populacional, estio
previstas  instalagdes comerciais, hoteleiras e de golf. Pretende-se uma

grande unidade de 3o f; do participar a todas e cada uma das
futuras propriedades do elemento Golfe que ird conferir coeréncia a toda
a subzona. O uso d nesta sub serd residencial e h

Ficha

Estacionamento: 1200 m2

Solo pedonal em madeira: 1500 m2
Espago verde: 900 m2

Materiais: Madeira

Betio

calcada de pedra

urbana de Ch

B

sua frente maritima

FERNANDO MENIS



Hoteis desde a duna da fabrica | acesso a a praia Seccdo transversal
vista desde o hotel Iberostar

Zona de Chave: Tona urbana de Chave sul ¢ sua frente maritima FERNANDO MENIS



nN— 1

[] 200

Projecto
O dltimo ponto de intervencdo que consideramos importante
destacar seria a frente maritima da praia de Chave Sul donde se
d luci idades hoteleiras com a praia, e
proporcionar aos utentes da praia condi¢ées de bem-estar. O projecto
consiste em desenhar a via publica permitindo um acesso directo a
praia de Chave entre o hotel Iberostar Club e hotel Royal Decameron
desde a via principal. Mais que apenas um passeio pedonal funcional
de conexao, o projecto concede grande importincia a topografia,
a vista longinqua ao mar e as geometrias existentes. Como um
jogo de compressao e dilatacao do espago oferecendo ao usuario
uma verdadeira experiencia cognitiva, Servindo de apoio as infra-
hoteleiras, e fazendo de rétula de ligagdo entre tais infra-

estruturas e a praia. O prog pode albergar desde actividad:
balneares, até actividades desportivas (futebol, ténis, squash, padle,
petanca, mini-gof, etc).

ac 3o da:

Zona de (have: Zona urbana de Chave sul e sua frente maritima

FERNANDO MENIS



Vista d0 passeio pedonal | secgao transversal
Secgdo longitudinal

Zona de Chave:Zona urbana de Chave sul e sua frente maritima
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Centro de interpretagio das dunas com os trilhos interpretativos (3)

Localiza-se no Sudoeste da ilha de Boavista. Constitui um espago alargado de

Norte a Sul, comegando desde a Praia de Chave até a costa de Santa Ménica.
Esta drea protegida cobre uma superficie aproximada de 2.100 ha e um perimetro
de 28.145 m. Com o objectivo de controlar os possiveis efeitos sobre os valores
naturais da Reserva e sobre a circulagdo de areias da que se alimenta o sistema
dunar deste espaco, inclui-se uma Zona Periférica de Protecgdo Marinha, que
abarca uma franja marinha de 300 metros ao longo da costa e um sector terestre,
que inclui um sector da praia de Chave situado a norte da Area Protegida.
Fundamentos para a protecgio da Reserva: a preservagdo dos processos

ecolégicos derivados da dinamica arenosa e a conservagio de habitats de
para espéci dé e rel no Arquipélago, como sio os
rabo-de-junco, guinch ] bardes gato e numerosos invertebrados.

FERNANDO MENIS



Vista de avido: as dunas de Chave | Duna
Desde a zona dos hoteis | vista de avido : Morro da areia
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Projecto
Este projecto pretende estender o campo de influéncia das
duas zonas de Chave e Santa Ménica fora dos seus Ilmlhes
préprios e ao tempo valorizar a
da reserva natural do morro de areia, das dunas de chwe eno
outro expoente do lago de sal. A intervengao consisme m cdado

de um trilho interpretative (12 quilé
que comega com ponto de recepcao na parte de chave (ponto
4), com estacionamento e por uma ¢

ou restaurante. E termina no centro de interpretagio de cabega
salinas(ponto 5). Ao largo do trilho identificamos pontos especiais
e de valorizagdo da paisagem.

Zona de Chave:entro dei das dunas comstrhos nterp FERNANDO MENIS



Zona de Santa Monica

Santa Monica localizada a Sudoeste da ilha é uma regido que

corresponde a uma costa de alto valor paisagistico, tanto pela

ao das praias voltadas a mas pela presenca

dalagoa irae o ecossi lacustre associado. A ZDTI deSama
Ménicaab areade 3.432hectares. Acostac

tem d. 18 quilé e apenas 600 metros estio

pfeenchldos com frenle urbana :onsolidada Possuidora de uma

e bibdl i da por
e continuos areais, com as suas dunas e areias brancas.
Paralela a costa exisleuma lagoa onde desaguam as principais linhas

de &gua dirigidas para Sud e Sul. Abrange uma o de
praias baixas e arenosas. Esta continuidade compom uma grande
diversidade de praias, com dif it It graus

de aptidao balnear e sensibilidade arnbiental e lmensldades de uso
e que constituem um recurso estratégico em termos ambientals.
culturais, sociais, turisticos e econémicos. Na sua
as praias da Farrapa, do Curralinho, de Santa Ménica, do po'to
de Santa Ménica, Calheta Formosa, Lacacdo, Carquejinha, Curral
Mateus e Cruzinha Brito.
As praias d pent bém servicos ambi is essenciais
para a protecgdo costeira contribuind d. te, para a
dissipagao da energia das ondas, assumindo um papel cmt:al na
estratégia de adaptagao aos riscos costeiros O di
deixou evidente a singularidade e impon&acia dos recutsos
ecolégicos da area de ime. ¢do. Trat. de uma exp
i e diversidad I, paisagistica e de biodiversidade,
presente tanto na Zona Marmrna de Protecgdo como na Zona
Terrestre de Proteccao que lmporti conservar e proteger. A
existéncia destes valores conser istas potencia a diversificagio
dos usos da orla que, I se constituem
como locais de elevado valor educaclonal. cientifico, econémico
e de lazer. Acresce que muitos destes espagos desempenham
historicamente fun;ées de prolecg&o temtonal, essenciais face as
di icas da dinamica costeira.

Cabega de Salina | Hotel Riu Tuareg
Vista aérea de Santa Monica
vista de avido da Praia e da 20na inundavel
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PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA E MARITIMA DE SANTA MONICA ~ DEZEMBRO 2015 - 11.4 - CONDICIONAMENTO AO USE E OCCUPACAO
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Projecto: - Planos de Ordenamento da Orla Costeira
e maritima de Santa Monica

Fase Diagnéstico da situagio actual - versao 2
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Zona de Chave: Introdugio
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Zona de Santa Monica : andlise

Plano de Ordenamento da Orfa Costeira e Maritima de
Santa Monica
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Plana de Ordenamento da Orfa Costeira e Maritima de

Santa Monica

Areas de Maior Sensibilidade

LEGENDA
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Zona de Santa Monica : andlise
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(5) Centro de interpretagao ambiental “Cabega de Salinas”

O centro de interpretagao do lago de Sal situa-se numa das zonas mais esp
Santa Ménica, situada mo coragio de varios e[ementos chave da zona de Sanu
4 d

Entre hoteis, zona protegida e inudavel, via
e rochas. O projecto revela e acentua as linhas de forga do local.

(6) Praia de Santa Ménica e a frente maritima correspondente:

Este projecto tem a ambigao de resolver a complexa equagao entre hoteis de g
densidade e a preservagio medi le isti

(7) Porto de Santa Ménica e a frente maritima urbana
correspondente:

A zona do porto de Santa Ménica sera a parte mais densa de toda a ZDTI. O projecto visa
assegurar a transicgao entre hoteis e a praia, e absorver, o desenvolvimento e conter a
densidade numa zona || la para nio interferir com a

(8) “Mundo perdido” de Lacacao

Esta zona parece-nos estrategica en toda a zona de Santa Monica . E um ponto de inflex-
Ao entre as duas praias mas bém o espago ao f: do a tranasicgao entre hoteis
eurk ¢do e a zona protegida de conservagao das tartatrugas.

Zona de Santa Monica: indice

FERNANDO MENIS



Centro de interpretagao ambiental “Cabega de Salinas” (5)

Nesta drea em concreto pretende-se introduzir um centro de visitantes, com o objectivo
da protecgao e divulgagao do lago de sal, com algum tipo de actividades recreativas como
piscinas de sal, etc. Criando um espago de referéncia turistica da costa sudoeste da ilha
da Boa Vista. Esta proposta aliada aos lotes existentes nesta subzona: POD.CS 01 com 146
quartos propostos; POD.CS 02 com 146 quartos propostos; POD.CS 03 com 182 quartos
Desti i . i it

A

prop que uma
pois, tanto os hotéis como as “villas” aqui situad. bém sio ¢ izados pela sua
integragdo na natureza objectivando um d lvimento ivel destes lotes,
principal por se inseri num i natural b virgem e delicado,
uma zona de alto valor paisagistico, como tal di que carece de um plano

de detalhe.

No caso da zona de intervengao de Santa Ménica, destacamos a intervengio pontual na
subzona de Cabega de Salinas, em que se pretende criar uma programatica relacionada
com o turismo e recriacio. Nesta drea em concreto pretende-se introduzir um centro de
visitantes, com o objectivo da protecgio e divulgagio do lago de sal, com algum tipo de
actividades recreativas como piscinas de sal, spa, etc. Criando um espago de referéncia
turistica da costa sudoeste da ilha da Boa Vista. Pretende-se tratar o lago de sal com muita
delicadeza, perspectivando estudos a diversos niveis como a sazonalidade, programatica,
capacidade de usos a entre outros. Esta intervengao podera ser realizada em duas fases,
em que na primeira fase, se cria o centro de visitantes, e numa segunda fase a par da
construcio da urbanizagio adjacente se constroem as piscinas e todo o equipamento
relativo, podendo assim adjudicar essa construgido de maior custo & empreitada da
urbanizagao adjacente.

Ficha

Estacionamento: 2200 m2

Centro de interpretacion: 390m2
Vidrio: 2800 m2

Solo Urbano: 1200 m2

Solo pedonal em madeira: 4600 m2
Materiais: Madeira

Betdo

calgada de pedra

Zona de Santa Monica : Centro de interpretagio ambiental “Cabega de Salinas™
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Vista de avido da (abeca de Salinas
Zona protegida e inundavel | O “Lago de sal”

Zona de Santa Monica : (entro de interpretagio ambiental “Cabega de Salinas™ FERNANDO MEN'S
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Planeado

Novo

Projecto

O projecto de cabega salina consiste em aproveitar e
amplificar ositiocomolugar decontemplagao dafauna
e flora locais e apreciar a paisagem do ‘Mundo Perdido’
afastado da agitacao dos hotéis de chave e de santa
monica.

O elemento principal do projecto e o centro de
interpretagdo/ restaurante, que é o ponto de
convergéncia do trilho do morro de areia, da praia e
com a conexao a cidade infra-estruturada. Este lugar
é a porta de entrada no projecto e a zona de transi¢io
entre um modo de transporte e motorizado para um
trilho pedonal e clicavel.

O projecto apoia-se num eixo j& existente e
demarcador do itério e da pai um
muro de pedra de extensio enorme (2600m)
que cruza todo o lago de sal pelo meio, per
pendicularmente a praia.

O muro é o dltimo limite entre os dois mundos:
O mundo hoteleiro, a sul, e © mundo perdido a

norte. Essa diferenciaca bém é d la nos
pavimentos, a sul do uro toma forma de passeio
donal ligeiro e sobrelevado que permite o acesso

a praia em periodo de inundagdo. Neste caminho
se 05 outros inhos para chegar a parte

hotel Ao largo do muro, abi Ig janelas
ao ‘Mundo Perdido’ . Neste local podem-se alojar
piscinas, pequenos edificios de apoio para cafetarias,
espago de sombra, etc., sendo um lugar de muita paz e

tranquilidade.

Zona de Santa Monica : (entro de interpretacio ambiental “Cabega de Salinas™
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Zona de Santa Monica Centro de interpretagio ambiental“Cabega de Salinas™ FERNANDO MENIS



Mundo Perdido da “cabeca de salinas”

Zona de Santa Monica: Centro de interpretagao ambiental “Cabega de Salinas™ FERNANDO MENIS



Mundo Perdido da “cabea de salinas”

Zona de Santa Monica: Centro de interpretagio ambiental Cabea de Salinas” FERNANDO MENIS



Praia de Santa Ménica e a frente maritima correspondente (5)

O Porto de Santa Ménica segundo o POT esta afecto a uma alta densidade ocupacional
eestd p da para um turi: andar. Encor bém uma drea comercial
perfeil daptada a pai di uma série de monticulos a modo de
“dunas empedradas” abaixo das quais estas se situam. Finalmente aproveitar-se-4 o
recife para situar um porto d ivo que p 4 um alto il vocacional. Este
porto entra pelo Oceano Atlantico permitindo a penetragao dos usuérios no interior do
proprio edificio. O facto deste enclave portuério se situar sobre o oceano acrescenta

uma razao particular que o diferencia e prop um asp unico e singular. Por
outro lado, estara dotado de uma estrutura hoteleira que deve adquirir, por sua vez, esta
caracteristica de singularidade.

A frente maritima do porto, a par da frente maritima da praia de Santa Ménica com as
‘bolsas’ recreativas, mas neste caso induzindo um pouco mais de densidade e variedade
de usos. O Porto de Santa Ménica sendo a Subzona mais densificada, donde existem os
1 infra: e sendo a charneira da zona Qeste e Este da desta

ZDTI como ponto de ‘ancoragem’ de todos os projectos. Podendo considera-lo como um
projecto piloto, factores mais do que suficientes a que nos levam a dotar esta subzona
com estudos e projectos mais especificos e detalhados.

Consideramos de méxima prioridade esta intervengdo visto que como jé referimos
anteriormente este plano poderé ser a charneira de toda a ZDTI de Santa Ménica, e um
plano piloto a desenvolver a nivel de densidade urbana.

Ficha

Hotel da esquerda
Quiosque 1: 360 m2
Quiosque 2: 480 m2
Quiosque 3: 330 m2
Quiosque 4: 350 m2
Quiosque 5: 480 m2
Quiosque 6: 380 m2
Quiosque 7: 560m2
Quiosque 8: 850 m2
Quiosque 9: 1000 m2
Quiosque 10: 190 m2
Quiosque 11: 240 m2
Quiosque 12: 200 m2
Via pedonal: 25000 m2
Materiais :

Madeira

Betio

Pedra

Hotel do centro
Quiosque 1: 170 m2
Quiosque 2: 70 m2
Quiosque 3: 120 m2
Quiosque 4: 100 m2
Quiosque 5: 250 m2
Quiosque 6: 490 m2
Quiosque 7: 250 m2
Quiosque 8: 90 m2
Quiosque 9: 95 m2
Via peatonal: 7200m2
Materiais :

Madeira

Pedra

Betdo

Hotel da direita
Quiosque 1: 90 m2
Quiosque 2: 180 m2
Quiosque 3: 325 m2

Piscina: 150 m2
Quiosque 4: 460 m2

Piscina: 150 m2
Quiosque 5: 380 m2

Piscina: 250 m2

Quiosque 6: 340 m2
Quiosque 7: 265 m2
Quiosque 8: 140 m2
Quiosque 9: 110m2
Via pedonal: 7800 m2
Materiais :

Madeira

Betao

Zona de Santa Monica : Praia de Santa Ménica e
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Vista aérea : protecgio da  Ribein
(arangeuijos na praia de Santa Monica
Potencia das ondas em Santa Monica

Zona de SantaMonica: raade Santa Ménca ¢ a fente mart FERNANDO MENIS
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Zona de Santa Monica: Praia de Santa Ménica e : FERNANDO MENIS




Planta hotel da direita

n— 1

Zona de Santa Monica: raiade Santa Ménca ¢ a fente mart FERNANDO MENIS




Projecto

A vontade de este projecto é desenhar e pensar a relacdo dos hotéis com a praia de
santa moénica a fim de reduzir o maximo impacto sobre a paisagem e o meio ambiente.
Inspiramo-nos sobre as irregularidades do terreno que se formam com o tempo de
inundagées e que permitem a passagem da 4gua na cabega de salina, Os novos apoios
de praia dispéem-se ao largo de um passadigo sobreelevado e localizam-se sobre as
partes altas do terreno para deixar passar a agua, Situadas atras do ponto mais alto da
praia, estas ‘ilhas’ sdo quase imperceptiveis desde a praia e permitem gragas as suas
piscinas um banho seguro e vigilado.

Zona de Santa Monica: Praia de Santa Ménica ¢ a frente maritima correspondente

FERNANDO MENIS



Vista interior desde uma das ithas privadas

Zona de Santa Monica: Praia de Santa Ménica ¢ a frente maritima correspondente FERNANDO MEN IS



Zona de Santa Monica: Praia de Santa Monica ¢  frente maritima correspondente FERNANDO MENIS



“Porto de Santa Ménica” e a frente maritima urbana (7)

correspondente:
O Porto de Sanla Ménica segundo ol POT esta afecto a uma alta densidade ocupacional
esu da para um turi Encor bém uma drea ial
daptada 4 pai diante uma série de monticulos a modo de "du-
nis empedradas” ababﬁo das quals estas se sltuam Finalmente aprovellar—se-é o recife
para situar um porto desp dumaltoi ional. Este porto

entra pelo Oceano Atlantico perrnlﬂndo apenetragao dos usudrios no interior do préprio
edificio. O facto deste enclave portudrio se situar sobre o oceano acrescenta uma razio
particular que o diferencia e proporciona um aspecto Unico e singular. Por outro lado, es-
tara dotado de uma estrutura hoteleira que deve adquirir, por sua vez, esta caracteristica
de singularidade.

A frente maritima do porto, a par da frente maritima da praia de Santa Ménica com as
‘bolsas’ recreativas, mas neste caso induzindo um pouco mais de densidade e variedade
de usos. O Porto de Santa Ménica sendo a Subzona mais densificada, donde existem os
infra e sendo a charneira da zona Oeste e Este da desta

ZDTI como ponto de ‘ancoragem’ de todos os projectos. Podendo considera-lo como um
projecto piloto, factores mais do que suficientes a que nos levam a dotar esta subzona
com estudos e projectos mais especificos e detalhados.

Considk de maxi rioridade esta intervengdo visto que como ja referimos ante-
riormente este plano poderé ser a charneira de todaa ZDTi de Santa Ménka. eum plano
piloto a de Iver a nivel di idade urbana.

_Ficha

Area qtil Parking Norte: 6400 m2
Espaco verde: 1200 m2

Viario: 1900 m2

Area util Parking Centro: 4000 m2
Espago verde: 350 m2

Viario: 3100 m2

Area util Parking Sur: 15400 m2
Espaco verde: 2650 m2

Viario: 1000 m2

Solo Urbano: 43400 m2

Solo pedonal em madera: 620 m2
Materiais :

Madeira

Betdo

Calgada de pedra

Zona de Santa Monica: Porto de Santa Moni
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Proyecto

Objectivo

Aumentar o nimero de turistas nesta zona e densificar o Porto de Santa
Ménica é a nossa missdo. Como tal desenvolvemos este projecto que
conecta a paisagem com os espagos hotéis, o futuro porto recreativo e
as actividades balneares. Basic afrente urbana do Porto de Santa
Ménica é definido por dois niveis de alturas, a primeira esta no nivel da
praia do Om até aos 5m. Nesta faixa de terra acontecem os caminhos
pedonais a promenade, e os diferentes usos de praia. A segunda camada
comega nos 10m de altura gragas ao declive natural do terreno onde
comegam os resorts.

Estratégia/contetido

O desenho desta promenade estd conectado com a Gltima versao
do POT DE Santa Monica e ajuda a conectar os diferentes niveis de
tereno com uma estratégia comercial que poderia ser explorado pelos
proprios donos dos resorts. Este facto representa uma ocasido para os
i idk privados poderdo focar-se nas suas ofertas ndo s6 para os
clientes do resort mas para todos os turistas e nativos da ilha de Boa
Vista. O corte da secgdo mostra a ideia das Dunas, onde é possivel
encontrar programas dentro como actividades comerciais relacionadas
coma fungdes pulicas da praia. A sua forma ajuda na subdivisio da baia
e praia em diversos sectores. Cada uma destas distintas praias poderd
ter o seu proprio equipamento como: bares, piscinas, restaurantes
lojas etc. denominados como um Odsis caracterizado com palmeiras
e outros elementos vegetativos loais, fornecendo sombra e ponto de
chamada na paisagem. Outro objectivo do projecto ¢ o da restauragao
do patriménio cultural ai existente, integrando-as com as novas infra-
estruturas. Isto rep a hipo de relembrar a historia do lugar e
os significados culturais do projecto.

Materias

A nossa proposta ¢ desenvolver a economia local como consequéncia
decidimos usar o maximo possivel matérias locais, como a pedra local.
A promenade ¢ feita de técnicas tradicionais tais como as que usam na
construgao das estradas, pontualmente

Zona de Santa Monica : Porto de Santa Ménica e a frente maritima wbana correspondente:
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Passelo da praia do porto de Santa Monica

Zona de Santa Monica Porto de Santa Ménica ¢ 2 frente maritima urbana corespondente: FERNANDO MENIS



“Mondo perdido” de Lacagao @

Esta zona parece-nos estratégica no enquadramento de Santa Ménica. E o ponto de
inflexdo entre as duas praias mas também ¢ o espago tampdo que faz a transigio entre
os hotéis e a zona muito densa com a reserva natural da tartaruga. O projecto poderia ser
um centro de estudo para as tartarugas. Aberto ao publico o centro poderia sensibilizar
os visitantes e permitir a sua observagio no meio natural. A nivel arquitectonico parece-
nos indespensavel que o projecto tome a forma de um limite fisico para impedir a

massificagao.
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Legenda: Projects: Plano de Ordenamento da Orla Costeira
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